Piata imobiliara
in anul 2008

In ultimii ani, constructiile au reprezentat sectorul cu cea mai
pronuntatd expansiune, ajungand in anul 2007 sa aiba o contributie de
9,1% la crearea PIB. Programul guvernamental de dezvoltare a
infrastructurii, cat si piata, in expansiune, a constructiilor imobiliare au
reprezentat constanta tendintei de amplificare a contributiei constructiilor
la cresterea economicd. In prezent, Romania are unul dintre cele mai
dinamice sectoare din intreaga Uniune Europeana. Statisticile Eurostat au
relevat ca tara noastra a inregistrat, in anul 2007, cel mai inalt ritm de
crestere a lucrdrilor de constructii din intreaga Uniune Europeana
(respectiv 33,6%), fiind urmata, la distanta de Lituania (21,6%), Slovenia
(18,7%) si Polonia (16%).

Trend-ul ascendent a continuat si in anul 2008, cand piata
roméneascd a constructiilor a continuat sd fie cea mai dinamica din
Uniunea Europeana. Astfel, in semestrul I s-a inregistrat o crestere de
33,3%, contributia acestui sector la crearea PIB fiind de 8,1%. In primele
opt luni ale anului 2008, activitatea din domeniu s-a amplificat, in
termeni reali, cu 31,5% comparativ cu perioada corespunzatoare 2007. De
asemenea Eurostat, care a centralizat date pentru 13 din cele 27 de state
membre, aratd cd, in timp ce In intervalul scurs de la inceputul anului
sectorul constructiilor a scazut pe ansamblul UE cu 0,04%, iar in tarile
din zona euro cu 1,5% ca urmare a crizei financiare internationale,
Romania a inregistrat cel mai rapid ritm de crestere, care depaseste
substantial cea de-a doua clasata respectiv Slovenia (22,6%).

Cea mai mare crestere (33,2%) a fost inregistratd pe segmentul
constructii nerezidentiale, datoritd accentuarii, Indeosebi In marile
orase, a tendintei de externalizare a spatiilor industriale, de depozitare si
comerciale, dar $i modernizarii unor scoli si construirii unor sali de sport.

In crestere cu 30,5% fata de perioada similard a anului trecut,
constructiile ingineresti detin cea mai mare pondere in cadrul
elementelor constitutive ale structurii lucrarilor de constructii (52,2% in
categoria constructii noi, 55,6% 1n categoria reparatii capitale si 73,2% in
categoria intretinere si reparatii curente). Aceste ponderi se explicd prin
derularea unor proiecte de infrastructurd de amploare, precum si a
lucrarilor de reabilitare si modernizare a infrastructurii rutiere.

Constructiile rezidentiale care detin circa 15% din totalul
lucrarilor de constructii, au fost in crestere cu 32,3% fatd de perioada
corespunzatoare a anului anterior, ca urmare a extinderii rapide a stocului



de spatii locative. In cadrul acestora, constructia de locuinte se
constituie ca un sector extrem de dinamic, dovedind, pe de o parte, ca
veniturile suplimentare obtinute ca urmare a aplicdrii cotei unice nu s-au
dus numai catre consum, iar pe de alta parte, cd populatia are din ce in ce
mai multd incredere intr-o crestere de duratd a veniturilor personale, ca
urmare a dezvoltdrii economice sustinute.

Un indicator important pentru dinamica sectorului imobiliar, atat
pentru situatia actuald, cat si pentru cea viitoare, este numarul de
autorizatii acordate pentru constructia de cladiri rezidentiale. Astfel,
in primele opt luni ale anului 2008 acestea s-au cifrat la 41.290, in
crestere cu 11,2% fatd de perioada similara din 2007. In august 2008 au
fost eliberate 6.057 autorizatii, ritmul de crestere fiind mai temperat, de
3,7% comparativ cu iulie 2008 si respectiv 8,7% fata de august 2007. Din
totalul autorizatiilor pentru construirea de cladiri rezidentiale eliberate in
august, 61,7% sunt pentru zona rurald, mentinindu-se trendul din luna
precedenta. Suprafata medie utild pe autorizatie de constructie emisa
pentru cladirile rezidentiale a fost, in august 2008, de 211,5 metri patrati,
fatd de numai 195,7 metri patrati in aceeasi luna din 2007.

SUPRAFAT A UTILA MEDIE PE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
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Un indicator sugestiv pentru expansiunea constructiilor de locuinte
il reprezinta numarul autorizatiilor de construire locuinte—care s-a
majorat, in primele 8 luni 2008 cu 66,1% fata de perioada similara 2007.



Locuinte din cladirile rezidentiale pentru care s-au eliberat
autorizatii
8 luni 2007 8 luni 2008
numar % in total numar % in total
Total 51.512 100,0 85.542 100,0
Mediu urban 26.405 51,3 48.098 56,2
Mediu rural 25.107 48,7 37.444 43,7

De remarcat este si faptul cd suportul pentru aceastd evolutie 1-a
avut de aceastd datd cresterea cu 82,2% a autorizatiilor acordate in mediul
urban (56,2% din total, fata de 51,3% in perioada similara 2007).

Relevant pentru caracteristica stadiului actual al pietei
constructiilor este faptul ca peste 95% din autorizatiile pentru cladiri
rezidentiale au fost eliberate pentru cladiri individuale cu o singura
locuinta. Astfel, aproape 40.000 dintre cladirile rezidentiale noi din 2008
si cele care urmeaza a fi terminate in 2009 sunt constructii unifamiliale.
De asemenea, se constatd an de an o majorare a autorizatiilor emise
pentru ansamblurile rezidentiale. Astfel, daca in primele 8 luni ale anului
2007 au fost emise 1315 autorizatii pentru acest tip de constructii, in
aceeasi perioadd din 2008 au fost emise 1925 autorizatii, ceea ce ne
indreptateste sd consideram ca locuintele din ansamblurile rezidentiale
vor avea o pondere mult mai mare in urmatorii ani.
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Referitor la autorizatiile pentru clddiri rezidentiale pentru
colectivitati se observa o majorare a acestora cu 37,6% (282 autorizatii in
primele 8 luni 2008, fatd de 205 in perioada similarda 2007), evolutie
sustinuta de autorizatiile acordate in mediul urban (97,9% din total).

Evolutia indicatorului referitor la autorizatii de construire s-a
reflectat corespunzdtor si in cresterea numarului de locuinte terminate.
Astfel, in semestrul I 2008 s-au finalizat 22.253 locuinte, comparativ cu
16.926 in semestrul I 2007 si cu o medie anuald de 28.504 locuinte in
perioada 2001-2004. Cele mai multe locuinte (52,8%) au fost date in
folosintd in mediul rural, spre deosebire de semestrul I din 2007, cand
aceasta se intampla in centrele urbane.

Locuinte terminate, pe medii de rezidenta
—in semestrul I -
2005 2006 2007 2008
Total 9.999 11.914 16.962 22.253
e mediu urban 5.440 6.226 8.844 10.493
e mediu rural 4.559 5.688 8.118 11.760

Aceasta evolutie este generatd de increderea in piata imobiliard din
Romania, de cresterea nivelului de trai, de fondurile aduse si investite de
catre muncitorii romani din strdinatate, precum s§i de orientarea
dezvoltatorilor imobiliari spre terenuri ieftine.

In intervalul ianuarie — iunie 2008 cele mai multe locuinte
terminate au fost realizate din fonduri private (94,6%).

La 30 iunie 2008 numarul locuintelor aflate Tn executie era de 140.836, in
crestere cu aproximativ 30% fata de aceeasi datd a anului anterior. Daca
presupunem ca timpul mediu de executie a lucrarilor pentru o locuinta
este de aproximativ 1 an, atunci in urmatorul an vor fi livrate pe piatd in
jur de 50% dintre acestea, ceea ce Inseamnad ca peste 70.000 locuinte noi
vor fi terminate pana la finele semestrului I 2009.

In prezent, in Romania se construiesc 2,2 locuinte/1.000 de locuitori pe
an, fata de anul 2004 cand media era de 1,4 locuinte/1.000 locuitori.

In trimestrul 11 2008, indicii de cost in constructii au urcat cu
17,6% fata de aceeasi perioada a anului 2007, cel mai mare avans fiind
inregistrat la cladirile nerezidentiale — 18,6%, in timp ce costurile pentru
constructiile ingineresti s-au majorat cu 17,2%, iar pentru cladirile
rezidentiale cu 17%. De remarcat este faptul ca majorarea pe segmentul
cladirilor rezidentiale s-a situat sub media pe sector si sub costul
materialelor de constructii (18,5%).




In trimestrul II 2008, 55,6% din totalul comenzilor noi au fost pentru
constructiile ingineresti, 28,4% pentru cladirile nerezidentiale si 15,9%
pentru cladirile rezidentiale. Dublarea comenzilor noi pe segmentul
rezidential fatd de trimestrul I coroboratd cu evolutia indicilor de cost ne
indreptateste sd apreciem ca ascendenta evolutia viitoare a pietei
imobiliare interne.
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